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Relatério

A Presidente do Instituto de Previdéncia do Municipio de Monte Alegre — IPMMA,
submete a esta Procurador juridico os documentos referentes & posse / propriedade de imovel,
localizado a Avenida Bar3o do Rio Branco, s/n, bairro da Serra Oriental, municipio de Monte
Alegre/PA, sendo possuidor do bem o Sr. JOSE CARLOS NEMER DA COSTA.

Entre os documentos trazidos a baila, podemos identificar: 1. Os documentos pessoais
do possuidor do imével e, 4. Duas certiddes do ano de 1993, da lavra da Secretaria de
Municipal de Obras, onde corista que o Sr. JOSE CARLOS adquiiiu por compra o imével que por
ora se pretende alugar par. o municipio. 3. Certiddo Negativa de Débitos Municipais do
referido imovel

Logo, impede ressaltar, que a Senhora Presidente escleiece que o municipio de Monte
Alegre ndo dispde de espago fisico para instalar a sede do IPMMA.

E de suma importancia destacar, que a SEFIN apresentou um laudo avaliagdo do imovel
¢a lavra do Engenheiro Civil Roberto L. Maia Medeiros, servidor publico efetivo da
municipalidade, cujo mesme« concluiu que o valor minimo de aluguel mensal — teré o
porcentual adotado com variagdo de 0,5% a 0,8% do valor do imdvel, o que no caso vertente
corresponde ao quantum RS 720,00 ( Setecentos e vinte reais ) a RS 1.140,00 (mil cento e
quarenta reais), isto considerando que o valor do bem é avaliz:1do em RS 143,000,00 (Centoe
quarenta e trés mil reais ).

E o relatério.

Fundamentacdo Legal

A exigéncia de licitagio prévia é regra geral para as contratacdes da Administracdo,
contudo, existem casos em gue a licitagdo ndo atenderia ao interesse publico.

O legislador, ao definir os casos de dispensa de licitacdo, levou em consideragao, de
forma objetiva a relagdo ecor Hmica custo/beneficio, observando, de um lado, o custo temporal
da licitacdo para a Administracdo e, de outro, a destinagdo «'a contratagdo. A utilizagao do
procedimento de dispensa de licitagao, todavia, requer ao administrador certa dose de cautela,
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observando principalmente os prmuplos da moralidade e da eficiéncia, tendo em vista g?ﬁ';gr EoRE

o interesse publico.

Na compra ou na loca¢do de imoéveis, nas condicdes estabelecidas no inciso X, do Art.
24, da Lei n? 8.666/93, é dispensado a licitagdo pela inexisténcia da viabilidade de competigao.
O imével selecionado pela administragdo, muitas vezes, ndo encontra similar quanto a
localizagdo, dimensdo, destinacdo e edificagdo. Deriva dai a dispensa do procedimento de

licitagdo.
Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

X — para a compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo,
cujas necessidades de instalagdo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia; (Redacdo dada pela Lei n 2 8.883, de 1994).

Contudo, para que fique evidenciada a dispensa devera a Administracdo comprovar
efetivamente a necessidade do imdvel, a adequagdo do mesmo aos fins a que se destina e a
compatibilidade do prego, qu ndo podera ser superior ao praticado no mercado.

A locacio do imével, pela possibilidade evidente de necassidade de licitagdo, em alguns
casos, de dispensa, ndo se cor:stituindo, em caso de inexigibilidade.

A Lei das Licitagdes permite ao administrador comprar ou alugar qualquer imovel
diretamente do proprietario, sem licitagdo, em alguns casos, enquadra-se no rol necessario
ficar provado que o imével é o mais adequado ao fim pretendido e que o prego seja de

mercado.

A presungio de quz a licitagdo traz sempre a melhor contratacdo é relativa.
Entendemos, ainda que a hipétese do art. 24, X, tem justamente o escopo de dotar o gestor
publico de discricionariedade suficiente para, diante da oferta de diversos imodveis que, a
primeira vista, sdo compativeis com as necessidades da Administragdo, escolher e contratar
aquele que, por razdes justificadas, ird melhor garantir as necessidades do o¢rgao e
consequentemente do interesse publico.

€, portanto, imune a licitagdo a locagdo de imovel destinado ao servigo publico,
condicionando-se qualquer dessas operagdes a localizagdo ou as necessidades de instalagdo do
servico de suma importancia, no caso a instalagdo da Secretaria Municipal de Esporte e Cultura. \
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™ —

Pelo exposto acima, semos do entendimento de que o Instituto pode viabilizar a locagdo

do imdvel destinado para os fins que especifica, de acordo com ditames do inciso X, do art. 24,
da Lei n? 8.666/93, por ser o caso de dispensa de licitagdo.

De toda maneira, cabe a administragdo municipal, na contratagdo com fundamento no
art. 24, X, observar os seguintas atos: inaugurar o processo administrativo, identificar/justificar
a demanda do érgdo por imavel, definir as caracteristicas do imovel, realizar pesquisa de valor
de mercado, buscar autorizagéo orgamentaria para a compra/lccalizagdo e estrutura que foram
definidas no processo, justificar a escolher final do imoével =, por fim, cumprir a exigéncia
prevista no art. 26 da Lei 8.666/93.

N3o é demais lembrar que a Lei de Licitagdo condicionou a contratacdo direta com
fulcro no art. 24, X a competibilidade do preco do imdvel/locagdo ao valor do mercado.
Portanto, temos como condic3o sine qua non para a contratagéo nesses moldes que o valor do
imovel escolhido ou de seu aluguel, de acordo com avaliagdo prévia, esteja compativel com o
preco do m” adotado pelo mercado local.

S.M.J., é o parecer que ievamos a apreciagao superior.

Munte Alegre (PA), 04 de margo de ?016.

)

" EDSON DE CARVALHO SADALA
Procurador Juridico do IPMMA
OAB / PA - 12.807
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